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Ch.Schilke-Immobilien; GroBzligige moderne 2,5-Zimmer-
EG-Wohnung mit Terrasse und Garten

Erdgeschosswohnung / Miete

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: WMO0581
Adresse: DE-85416 Langenbach

Deutschland

1.2. Preise
Kaltmiete: 1.100,00 EUR
Warmmiete: 1.400,00 EUR
Betriebs-/ Nebenkosten: 220,00 EUR
Nebenkosten inkl. Heizkosten: ja
Stellplatzmiete: 80,00 EUR
Kaution: 3 MM

1.3. Flachen
Wohnflache: ca. 98 m?
Zimmerzahl: 2,5
Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl separater WC's: 1
Anzahl Terrassen: 1
Anzahl Stellplatze: 2
Stellplatzart: Carport

1.4. Ausstattung
Art der Ausstattung: gehoben
Etage: EG
Gesamtetagenzahl: 2
Heizungsart: FuBbodenheizung, Zentralheizung
Befeuerung: Ol
Bodenbelag: Fliesen, Laminat, Parkett
Kiiche: offene Kliche

Badezimmer:
barrierefrei:
Keller:

mit Badewanne, mit Dusche, mit Fenster

nein
ja
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Garten /-nutzung: ja
Balkon / Terrasse: ja
Ausrichtung Balkon / Terrasse: Sud
mobliert: nein
Kamin (Anschluss): ja
Kamin (Art): gemauerter Ofen
Fenster: Kunststoff
Rollladen: ja
Rollladen (Art): Kunststoff
1.5. Zustandsangaben
Zustandsart: gepflegt
1.6. Umfeld
nachste Stadt: Freising/Moosburg
1.7. Verwaltung
verflugbar ab: 01.07.2026
verfiigbar ab: 01.07.2026
Haustiere: nein
1.8. Energieausweis
Energieausweis vorhanden: nein

1.9. Beschreibung im Detail

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten 3-Parteien-
Hauses in der Ortsmitte von Langenbach.

Der groRe Dielenbereich bietet viel Platz fur die Garderobe inklusiv einer
praktischen Schranknische welche zusatzlichen Stauraum schafft und
verbindet den Wohnbereich mit allen weiteren Raumen.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich ist offen gehalten, durch einen Rundbogen
zum Essbereich und zur Kuche. Die grofSe Terrasse in Sud-Ausrichtung ist vom
Wohnzimmer aus erreichbar und bietet einen schénen Blick in den Garten.
Das Highlight im Wohnzimmer ist der gemauerte Kamin, welcher
praktischerweise vom Keller aus zu bedienen ist, eine wohlige Warme schafft
und zudem hilft Heizkosten zu sparen. In der Kiche mit Fenster konnen Sie
ihre Traumkdche in U- oder L-Form planen - Hier bleiben keine Winsche offen!
Der Essbereich zwischen Kuche und Wohnzimmer ladt zum gemutlichen
Beisammensein ein.
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Eine praktische Abstellkammer mit Fenster komplettiert diese durchdachte
Raumaufteilung.

Das Tageslichtbad ist mit einer Wanne und einer Dusche ausgestattet. Das
WC ist separat und verfugt ebenfalls Uber ein Fenster.

Das groBRe Schlafzimmer Uberzeugt durch den guten Schnitt und bietet viel
Platz fur einen gemutlichen Ruckzugsort.

Ein kleineres Zimmer wuirde sich perfekt als Baro eignen um Arbeit und
Privatleben effizient zu vereinen - aber auch ein begehbarer Kleiderschrank
oder ein Gastezimmer ist hier gut vorstellbar.

Zur Wohnung gehdren ein grolier Kellerraum und ein Doppelcarport.

Im Kellerbereich befinden sich ein gemeinschaftlich genutzter Wasch-
Trockenraum mit Anschluss fur lhre Waschmaschine sowie ein Abstellraum fur
Fahrrader.

1.10. Beschreibung der Lage

Langenbach liegt zwischen Freising und Moosburg. Der Bahnhof mit
Zugverbindung (MVV) nach Freising oder Moosburg bzw. Minchen ist in
wenigen Gehminuten erreichbar, ca. 7 Autominuten nach Freising, ca. 15-20
Autominuten zum Flughafen. Durch die verkehrsgunstige Lage
(Bahnanschluss, A 92, B 11 und FS 13, Nahe zum Flughafen Midnchen) hat sich
Langenbach in den letzten Jahrzehnten von einem Handwerker- und
Bauerndorf zu einer modernen Wohngemeinde mit einem historischen
Ortskern sowie zahlreichen Sport- und Freizeitmdglichkeiten entwickelt.
Langenbach bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmadglichkeiten,
arztlicher Versorgung (Allgemeinarzt, Apotheke) sowie eine reizvolle Lage
zwischen lIsar- und Amperauen, welche fur einen hohen Freizeitwert sorgt.

Langenbach versteht sich als eine aufstrebende, liebens- und lebenswerte
Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Freising.

1.11. Beschreibung der Ausstattung

Hochwertige Ausstattung mit Fubodenheizung,Fliesen, Parkett und Laminat,
gemauertem Kamin, grofSe Sonnenterrasse, groSztugiges Doppel-Carport

Kunststofffenster mit Aussenjalousien
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1.12. Weitere Informationen
Die Angaben und Unterlagen zu den Objekten basieren auf erteilten
Informationen Dritter. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb
keine Haftung ubernommen werden.
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2. Galerie

Garten Garten Terrasse

Diele mit Zugang...

Diele
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...in die Kiiche - Ohne EBK Essbereich

Schlafzimmer

Bad mit... ...Wanne u. Dusche
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separates WC Carport
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3. Agentur
3.1. Das Angebot wird betreut von
Firma: Schulke Immobilien
Adresse: Freisinger Stralle 52
DE-85416 Langenbach
Deutschland
Aufsichtsbehérde: Landratsamt Freising

3.2.

Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

Ihr Ansprechpartner
Name:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Gewerbeerlaubnis ge. § 34 ¢ GewO erteilt
vom Landratsamt Freising

DE 174 811 651
Frau Christine Schulke
www.schuelke-immobilien.de

Christine Schulke

0876170777

0876170778
info@schuelke-immobilien.com



