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Neuwertige DHH in familienfreundlicher, ruhiger Lage
Doppelhaus / Kauf

1. Allgemeine Informationen

1.1. Allgemein
Objekt-Nr: HK0113
Adresse: DE-85405 Nandlstadt
Deutschland
1.2. Preise
Kaufpreis: 660.000,00 EUR
inkl. Stellplatz: ja
Courtage / Provision: 2,38 % incl. 19% MwsSt
Courtage inkl. Mwst: ja
provisionspflichtig: ja
1.3. Flachen
Wohnflache: ca. 136 m?
Zimmerzahl: 5,5
Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl Schlafzimmer: 4
Anzahl separater WC's: 1
Anzahl Terrassen: 1
Grundstiicksflache: ca. 345 m?
Anzahl Stellplatze: 2
Stellplatzart: AuBenstellplatz

1.4. Ausstattung

Heizungsart: FuBbodenheizung, Zentralheizung
Befeuerung: Luft-Wasser-Warmepumpe

Bodenbelag: Fliesen, Laminat

Bauart des Hauses: Fertighaus

Kiche: Einbauklche

Badezimmer: mit Badewanne, mit Dusche, mit Fenster
Keller: ja

unterkellert: ja

Balkon / Terrasse: ja

Ausrichtung Balkon / Terrasse: Sud, West
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Verglasung: dreifach verglast
Kamin (Anschluss): ja
Fenster: Kunststoff
Rollladen: ja
Rollladen (Art): Kunststoff

1.5. Zustandsangaben
Baujahr: 2021
Zustandsart: neuwertig

1.6. Verwaltung
vermietet: nein
verflugbar ab: sofort

1.7. Energieausweis
Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: A+
erstellt am: 17.12.2024
gultig bis: 16.12.2034
Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 17,2 kWh/(m?2a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: ja

1.8. Beschreibung im Detail

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese, in Holzstanderbauweise
errichtete, Doppelhaushalfte bietet Ihnen ein modernes und komfortables
Wohnambiente in einer ruhigen, familienfreundlichen Umgebung. Mit einer
Wohnflache von ca. 136 m?, einer zusatzlichen Nutzflache von ca. 70 m2 und
einem Grundstuck von ca. 341 m? ist dieses Haus ideal fur Familien, die Wert
auf Platz, Funktionalitat und Nachhaltigkeit legen.

Das Haus uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung auf 5 Zimmern,
die alle lichtdurchflutet und optimal nutzbar sind. Die genaue Aufteilung
entnehmen Sie bitte den Grundrissen. Moderne Fliesen- Vinyl- und
Laminatboden sorgen fur ein zeitgemalles Wohngefuhl, wahrend die
FuBbodenheizung in allen Raumen fur angenehme Warme und Komfort sorgt.

Ein weiteres Highlight, in der groBzugigen Kiche mit anschlieBender
Speisekammer, ist die hochwertige Einbauklche die keine Winsche
offenlasst. GroBe Fensterflachen schaffen eine helle und einladende
Atmosphare in allen Wohnbereichen.
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Nachhaltigkeit und Energieeffizienz werden bei dieser Immobilie
groBgeschrieben: Das Haus entspricht dem KfW-40-Standard und ist mit einer
umweltfreundlichen Luft-Wasser-Warmepumpe ausgestattet und verflugt
zusatzlich Uber einen Kaminanschluss mit Vorbereitung fur einen
Warmetauscher. Eine 5000-Liter-Regenwasserzisterne und eine 3,6-kWp-PV-
Anlage erganzen das nachhaltige Konzept und helfen, die laufenden Kosten
erheblich zu senken. Glasfaseranschluss ist ebenfalls vorhanden, sodass Sie
von modernster digitaler Infrastruktur profitieren.

Die familienfreundliche Lage rundet dieses Angebot perfekt ab. Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten sowie Freizeitangebote befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Diese neuwertige Doppelhaushalfte vereint modernes Design, Nachhaltigkeit
und familienfreundliches Wohnen auf hohem Niveau.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme und stehen lhnen fur weitere Informationen bzw. einer
Besichtigung gerne zur Verfuagung.

1.9. Beschreibung der Lage

Markt Nandlstadt liegt im ndrdlichen Landkreis Freising, im Herzen der
Hallertau. Nur ca. 18 km nach Freising und ca. 30 km Zum Flughafen. Die
attraktive und stetig wachsende Gemeinde (ca. 5000 Einwohner) zeichnet sich
unter anderem durch ihren hohen Wohn- und Freizeitwert aus und verfugt
Uber eine gute Infrastruktur. Kindergarten, Grund- und Hauptschule sind vor
Ort. Fur die Freizeitgestaltung stehen ein Hallenbad, ein Freibad und viele
Vereine zur Verfigung. Die medizinische Versorgung ist durch Arzte, Zahnarzt
und Apotheke ebenfalls gewahrleistet. Durch die ansassigen Restaurants kann
man sich auch kulinarisch verwdhnen lassen.

ca. 15 Autominuten nach Freising, ca. 25 Autominuten zum Flughafen
Minchen

1.10. Beschreibung der Ausstattung
Moderne und gehobene Ausstattung:
KfW 40, Photovoltaik 5,6 kwp Luft-Wasser-Warme-Pumpe, Glasfaser, EBK

weilse Kunststofffenster, 3-fach-verglast mit Aussenrollos, Fubodenheizung.
Vinyl-und Laminatbdden
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Kaminanschluss mit Vorbereitung fur Warmetauscher
Werkstatt mit Eboxidharzboden und Starkstromanschluss

Regenwasserzisterne (5000L), Gartenhaus

1.11. Details zur Provision

Kaufer ist Verbraucher: 2,38% inkl. 19% MwSt. verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher H6he abgeschlossen.

Provision Kaufer ist kein Verbraucher: Soweit der Kaufer ein Unternehmer im
Sinne des §14 BGB ist, gilt eine abweichende Provisionsregelung. Unsere
Provision betragt dann 4,76% inkl. 19% MwSt. verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.

1.12. Weitere Informationen

Die Angaben und Unterlagen zu den Objekten basieren auf erteilten
Informationen Dritter. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann deshalb
keine Haftung iGbernommen werden.

Weitere Miet- und Kaufobjekte finden Sie unter: www.schuelke-immobilien.de
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2. Galerie

AuRenansicht Ost

Kiche
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Diele EG Diele EG

Wohnzimmer Treppe zum 0OG
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Kinderzimmer mit... ...guten Stellflachen

Kinderzimmer Bad mit...
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..abgemauerter Dusche und... ...abgemauerten WC...

...und Wanne z.B. Blro

Studio

Studio
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Studio Stauraum im Keller

Kellerraum Hobbyraum

Hobbyraum
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7. Agentur
7.1. Das Angebot wird betreut von
Firma: Schulke Immobilien
Adresse: Freisinger Stralle 52
DE-85416 Langenbach
Deutschland
Aufsichtsbehérde: Landratsamt Freising

7.2,

Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c):

USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

Ihr Ansprechpartner
Name:

Telefon:

Fax:

E-Mail:

Gewerbeerlaubnis ge. § 34 ¢ GewO erteilt
vom Landratsamt Freising

DE 174 811 651
Frau Christine Schulke
www.schuelke-immobilien.de

Christine Schulke

0876170777

0876170778
info@schuelke-immobilien.com



